人保财险湖南省长沙市宁乡支公司职场物业管理服务项目单一采购论证
一、项目背景
 （一）项目名称：人保财险湖南省长沙市宁乡支公司职场物业管理服务项目 
（二）采购内容：本项目选定1家供应商，为宁乡支公司提供周期为3年的职场物业管理服务。具体服务内容：维护大厦公共区域的秩序和安全，对大厦道路和车辆行驶、停泊实行有效管理；对房屋、建筑物公共部分开展保养与维修；落实大厦消防安全相关工作；完成大厦公共区域及周边垃圾、各类废物清理，开展大厦绿化维护工作。 	 
二、单一采购原因及相关论证意见
人保财险宁乡支公司职场办公场所坐落于宁乡市花明北路359号财汇立方大厦，该写字楼整体物业权责统一由长沙泽安物业管理有限责任公司承接管理，该公司是财汇立方大厦唯一合法的整体物业服务主体。写字楼的消防系统、公共机电设备、公共安防、停车场、公共给排水、公共绿化等全部配套设施均纳入该物业公司统一运维管控，其他外部物业服务企业无该大厦设施设备管理权限、无大厦物业入场授权，无法独立开展本大厦范围内的物业管理服务。
若更换其他物业服务供应商，新供应商无法接入大厦现有消防、安防、机电等整套物业管控体系，不能对大厦公共设施开展巡检、维保、应急处置工作，会造成职场消防安全隐患、公共设施失修失效、车辆秩序无人管控、垃圾清运中断等现实风险，直接影响我司职场办公安全与正常业务运转，不具备选用其他服务商实施本项目的可行性。
为保障大厦整体物业体系统一管理，保障我司职场物业服务的延续性、配套服务一致性，规避更换服务商带来的办公安全及业务运营风险，只能向长沙泽安物业管理有限责任公司采购本项物业服务。
由于该服务商为该栋写字楼唯一可提供此服务供应商，只有该公司可满足本项目采购需求，符合《湖南省分公司分散采购管理办法实施细则》第二十四条第一款：“只能从唯一供应商处采购的，即因货物或服务使用不可替代的专利、专有技术，或者项目有特殊要求，导致只能从某一特定供应商处采购的”规定。
三、供应商名称及简介
供应商名称：长沙泽安物业管理有限责任公司
长沙泽安物业管理有限责任公司为财汇立方大厦的产权方指定的专属物业服务企业，主要从事写字楼物业综合管理服务，业务包含楼宇公共设施维保、安防秩序管理、消防安全巡查、环境卫生保洁、绿化养护、停车场运营管理等。该公司长期负责财汇立方大厦全楼宇的整体物业管理工作，熟悉本大厦建筑结构、机电设备、消防系统、管线布局，掌握大厦全部物业运维相关资料，具备该写字楼完整的物业运维管理权限，拥有写字楼现场物业运维团队，能够为本大厦入驻单位提供完整配套物业管理服务。
四、供应商履约情况
（一）本项目上年采购内容为：为我司职场提供大厦公共区域秩序安全维护，大厦道路及车辆行驶、停泊管理；房屋建筑物公共部分保养维修；大厦消防安全巡查；大厦外围垃圾废物清理、大厦绿化维护等物业管理服务。合同有效期为2025年11月3日至2026年11月2日，合同金额5.76万元，已支付金额5.76万元，合同执行进度接近届满，各项服务按合同正常开展。
（二）供应商能够严格按照合同约定条件提供对应物业管理服务，已落实大厦公共秩序与车辆管理、消防安全常规巡查、垃圾清理、绿化养护等全部合同约定服务事项，服务响应及时，满足我司职场办公物业保障需求。
（三）在现有合作基础上，可进一步要求供应商强化消防安全巡检频次，优化职场周边环境卫生清理时效，提升车辆停放秩序管控力度，持续改进物业服务质量。
五、参加论证人员
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